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LOGISTIKIMMOBILIEN
ALS ZENTRALE ANKER-
PUNKTE UND RESILIENTE
KNOTEN DEZENTRALER
ENERGIESYSTEME

Logistikimmobilien sind oft in Gewerbe- oder Stadtrandlagen an-
gesiedelt, wo sie durch ihre Fahigkeit, groRe Mengen an Warme
und Strom bereitzustellen, eine Schlisselrolle in der KWP spie-
len kénnen. Ihre Integration als Knotenpunkte des Energienetzes
unterstitzt die Versorgungssicherheit und fordert die Nutzung
erneuerbarer Energien in dezentralen Energiesystemen. Ihr Zu-
sammenspiel mit lokalen Netzen ermdglicht die Einspeisung
von Uberschissiger Energie und Warme sowie den Aufbau von
Ladeinfrastrukturen fir Elektro- und Wasserstofffahrzeuge. Da-
durch unterstitzen sie die Dekarbonisierung, steigern die Versor-
gungssicherheit der Kommunen und bieten wirtschaftliche Vortei-
le durch Kostensenkungen und neue Einnahmequellen.
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Die groRFflachigen Dacher von Logistikimmabilien sind vielfach
(noch) nicht vollflachig mit Photovoltaik (PV) belegt. Gleiches gilt fir
die Nutzung von Geothermie unterhalb der Bodenplatte. Grinde
dafur sind meist die zu geringe Auslastung, die fehlende Netz-
kapazitat, hohe Investitionskosten oder die fehlenden gebaude-
nahen Verbraucher. Uber Quartiersnetze oder kommunale Netze
mit kurzen Wegen zu den Verbrauchern kann das volle Poten-
zial der Dach- und Fassadenflachen sowie von Geothermie-Feldern
besser genutzt werden. Der lokal produzierte Strom kann fir die
Warme- und Stromversorgung und fir Mobilitatslésungen in der
Kommune verwendet werden, die Erdwarme bzw. -kalte 13sst sich
direkt vor Ort nutzen oder ins Netz einspeisen. Dies tragt zur Dekar-
bonisierung, den Klimaschutzzielen und der Unabhangigkeit von
fossilen Brennstoffen bei.

Der Uber Elektrolyse erzeugte griine Wasserstoff kann flexibel und
zeitlich versetzt zur Strom- und Warmeerzeugung verwendet wer-
den, was die Resilienz und Stabilitat des Energiesystems deutlich
erhoht. Dies ist wichtig, um Versorgungssicherheit zu gewahrleis-
ten, insbesondere in Zeiten, in denen erneuerbare Energien nicht
in ausreichendem MaRe zur Verfigung stehen. Darlber hinaus
bietet griiner Wasserstoff Mobilitatslésungen, indem er als emis-
sionsfreier Treibstoff fir Logistikfahrzeuge genutzt werden kann.
Dies fordert die Umstellung auf eine klimaneutrale LogistikFlotte,
reduziert CO,-Emissionen im Transportsektor und unterstitzt die
umfassende Dekarbonisierung der gesamten Lieferkette.

Batteriespeicher an Logistikimmo-

bilien ermdglichen die effiziente

Speicherung von Uberschiissigem

O Solarstrom, der zeitversetzt ge-

nutzt werden kann. Dies maximiert

die Nutzung erneuerbarer Energien,

reduziert den Bedarf an externer Strom-

versorgung und unterstitzt die Stabilisierung

des lokalen Stromnetzes durch Gl3ttung von Lastspitzen. Zudem

erhdhen Batteriespeicher die Energieautarkie und Versorgungs-

sicherheit der Immobilie, insbesondere in kritischen betrieblichen

Prozessen. Durch die Integration in intelligente Energiemanage-

mentsysteme und die Nutzung fir Elektromobilitdt fordern sie

zusatzlich die Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit des gesamten
Energiesystems.

Die Einspeisung von Abwarme in kommunale Warmenetze tragt

erheblich zur Reduzierung des fossilen Energieverbrauchs bei.
Die Integration von Abwarme-Quellen in kommunale Warmenetze
diversifiziert die Abwarmequellen und erhdht somit die Resilienz
des Warmenetzes gegenuber Schwankungen und Stérungen im
Energieangebot. Dies starkt die Versorgungssicherheit und redu-
ziert die Abhangigkeit von externen Energiequellen. Um die Ab-
warme effizient nutzen zu kdonnen, sind technologische Anpas-
sungen in den bestehenden Warmenetzen erforderlich, wie zum
Beispiel die Anpassung der Netztemperaturen oder die Installation
von Warmetauschern.
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Die Kooperation zwischen Kommunen, Logistikimmobilienbetrei-
bern und Energiegenossenschaften schafft Synergien, die eine
optimale Nutzung von lokal erzeugter Energie ermdglichen und die
Akzeptanz der Energiewende durch Birgerbeteiligung erhéhen.
Diese Zusammenarbeit fordert wirtschaftliche Vorteile wie Kosten-
einsparungen und Einnahmen durch Stromverkauf, steigert die
Energieeffizienz und erhoht die Flexibilitat sowie Resilienz der
Energieversorgung. Zudem er6ffnet sie Raum fUr innovative Ener-
gielésungen und gewahrleistet eine langfristig nachhaltige und
stabile kommunale Energieplanung. Durch die Einbindung von
Logistikimmobilien in Energiegenossenschaften, die auch Birge-
rinnen und Bulrger aktiv beteiligen, kdnnen lokale Wertschdpfung
und kommunale Akzeptanz von Logistikansiedlungen sowie An-
siedlungsvorhaben erhéht werden.

Eine vorausschauende Flachennutzungsplanung ermdglicht die
volle Ausschopfung der energetischen Potenziale von Logistikim-
mobilien, insbesondere durch die gezielte Nutzung von Dach- und
Fassadenflachen fir Photovoltaikanlagen, der Konzeptionierung
von Energienetzen und der Planung von Speicher- und Lademdg-
lichkeiten. Diese Planung hilft, Nutzungskonflikte frihzeitig zu
erkennen und zu vermeiden, indem sie eine ausgewogene Be-
ricksichtigung der verschiedenen stadtebaulichen und energe-
tischen Anforderungen sicherstellt. Zudem optimiert sie die An-
bindung von Logistikimmobilien an lokale Energieinfrastrukturen
wie Warme- und Stromnetze und Speichersysteme, was die Effi-
zienz und Nachhaltigkeit der Energieversorgung steigert. Lang-
fristig tragt eine solche Planung zur Erreichung von kammunalen
Energie- und Klimazielen bei, indem sie die erforderlichen Flachen
fUr zukUnftige energetische Entwicklungen sichert.



POTENZIALE

0 Warmeerzeugung aus erneuerbaren Quellen: Nutzung von
PV-Strom fir Warmepumpen oder wasserstoffbasierte
Warmebereitstellung

O Abwéarmenutzung: Einspeisung von Abwarme aus Kihl-
prozessen in Nah- und Fernwarmenetze

o Geothermie: Flachennutzung fir Erdwarmesonden:
Auf Freiflachen sowie bei Neubauten auf der bebauten
Grundflache. Zusatzliche Nutzung von Grundwasserwarme

NOTWENDIGE MASSNAHMEN

o Regulatorische Anpassungen zur Ermdglichung von Kunden-
anlagen, Energy Communities und lokalem Energiehandel

o Forderung der Einbindung von Logistikimmobilien in
kommunale Warmenetze

o Investitionen in Warmetauscher und Speichertechnologien

POTENZIALE

o Erzeugung erneuerbarer Energie: GroRRe Dach- und
Fassadenflachen eignen sich hervorragend fir die Errichtung
von PV-Anlagen

o Speicherung und Flexibilitat: Batteriespeicher kénnen Netz-
belastungen reduzieren und Eigenenergienutzung optimieren

o Wasserstoffproduktion: Nutzung von Erzeugungsiber-
schiissen aus PV-Anlagen (nicht nur am Gebaude selbst)
zur Produktion von grinem Wasserstoff Gber Elektrolyseure

O Sektorkopplung: Kombination von Stromerzeugung,
Warmeversorgung und Mobilitatslosungen (Ladeinfrastruktur,
Wasserstoff)

NOTWENDIGE MASSNAHMEN

o Anpassung der Netzkapazitaten

O Forderung dezentraler Energieproduktion
o Integration in regionale Energieverbinde

o Anreize fur Speicherlésungen

POTENZIALE

O Ladeinfrastruktur fir Elektro-Fahrzeuge: Logistikimmobilien
konnen als Lade-Hubs fir elektrische Lkw und Pkw dienen

o Wasserstoffproduktion und -betankung: Nutzung von
Uberschissigem PV-Strom fir Elektrolyse und Versorgung
von Brennstoffzellenfahrzeugen

O Reduzierung des CO,-AusstoRRes: Durch Umstellung der
Logistikflotte der Immobiliennutzer auf emissionsfreie
Antriebe

NOTWENDIGE MASSNAHMEN
o Ausbau der Ladeinfrastruktur
o Regulatorische Forderung fir Wasserstoffprojekte

o Bessere Netzanbindung fir Schnellladestationen

FAZIT

UND HANDLUNGS-
EMPFEHLUNGEN

Damit die aufgezeigten Potenziale von Logistikimmobilien fir die
KWP gehoben werden konnen, sind mehrere Herausforderungen
zu bewaltigen:

01 REGULATORISCHE ANPASSUNGEN

o Erleichterung der Einspeisung von Strom in die 6ffentlichen
Netze und direkte Nutzung in der Kommune/im Quartier
(Energy Communities, lokaler Stromhandel, kommunale Power
Purchase Agreements (PPAs))

O Schaffung von Anreizen fir Investitionen in erneuerbare
Energien und Speichertechnologien

o Anpassung der Vergitungsmodelle fir dezentrale Strom- und
Warmeproduktion

02 TECHNOLOGISCHE ENTWICKLUNG UND
INFRASTRUKTURMASSNAHMEN

O Verbesserung der Netzintegration (z. B. durch Quartiersnetze
und intelligente Energiemanagementsysteme)

() Férderung von Speicherlgsungen (Batterien, Wasserstoff)

o Ausbau der Ladeinfrastruktur fur Elektromobilitat

03 KOOPERATIONEN ZWISCHEN KOMMUNEN,
BETREIBERN UND ENERGIEVERSORGERN

O Entwicklung von Energiestrategien auf Gberkommunaler
Ebene, die Logistikimmobilien als Erzeuger und/oder Abneh-
mer von Energie berticksichtigen

0 Férderung von Birgerenergieprojekten zur Steigerung der
Akzeptanz

o Nutzung von Logistikimmobilien als Energiedrehscheiben in
der lokalen Versorgung

Oll- FRUHZEITIGE BERUCKSICHTIGUNG IN
DER STADT- UND REGIONALPLANUNG

o Integration von Flachenbedarfen fir PV, Wasserstoff und
Speicher in Bebauungsplane

O Forderung von Multi-Use-Konzepten (Logistik, Energie,
Mobilitat)

O Anpassung der Bauvorschriften zur Optimierung der Energie-
nutzung



UBER LOGIX

Die Initiative Logistikimmobilien (Logix)
strebt die Erhohung von Akzeptanz
und Stellenwert der Logistikimmobilien
in Fachkreisen und Offentlichkeit an.
Elementare Voraussetzung fur eine
moderne Volkswirtschaft ist eine funk-
tionierende Logistikbranche. Innerhalb
dieser Ubernehmen Logistikimmobilien
einen wesentlichen Erfolgsbeitrag.

Logix initiiert Forschungsarbeiten

und Publikationen und betreibt aktive
Kommunikation. Die Initiative schafft
Dialogangebote und fordert den Aus-
tausch zwischen Branchenvertretern
und Kommunen, Wirtschaftsforderun-
gen und Verbanden, um gegenseitiges
Verstandnis zu fordern und Vertrauen
herzustellen. Seit 2013 verleiht die
Initiative im zweijahrigen Rhythmus
den Logix Award fir herausragende
Logistikimmobilien-Entwicklungen in
Deutschland und fordert Innovation und
Nachhaltigkeit.

STUDIENAUTOREN

Dr. Jan Drzymalla (LIST Eco)
Thomas Eberl (Siemens)

Michael Eichinger (Siemens)
Jannick Hoper (LIST Eco)

Paul Quarz (LIST Eco)

Benedikt Scholler (LIST Eco)

Nico Wins (FIEGE Logistik Stiftung)
Jonas Wonka (LIST Eco)

KONZEPT UND REDAKTION

teamtosse GmbH,

Agentur fir Kommunikation
Dr. Dennis Kalde, Miinchen
www.teamtosse.de

GRAFIK UND GESTALTUNG

DESIGNSTUDIO STEVEN, Nirnberg
www.designstudio-steven.de

BILDNACHWEISE

S.1: ayongzul/Adobe Stock; S. 3: paisorn/
Adobe Stock; S. 5: bani/Adobe Stock; S.7:
CTP Deutschland.

I O g I X INITIATIVE
LOGISTIKIMMOBILIEN
Initiative Logistikimmobilien
Logix GmbH
Schneppenhauser StralRe 51
64331 Weiterstadt
kontakt(@logix-award.de
www.logix-award.de
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